oduvodnéni zmény ¢. 7

uzemniho planu Kunzak



I1. Obsah oduvodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova €ast odaivodnéni zmény tzemniho planu obsahuje:

a)  postup pri porizeni zmény tizemniho planu 9

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahii v izemi 11

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZzadavky na ochranu
nezastavéného uzemi 21

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich piedpisi.......... 22

e¢) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpori 23

f)  zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledku vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi 24

g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. S stavebniho ziakona 24

h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym diivodi, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly 24
i) vyhodnoceni splnéni poZadavki obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény

uzemniho planu porizované zkracenym postupem 25
j)  komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty 26

k) vyhodnoceni ucelného vyuzZiti zastavéného izemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni

zastavitelnych ploch 34
1) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tizemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zikona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni 35
m) vyCet prvki regula¢niho planu s odiuvodnénim jejich vymezeni 35
n) texts vyznacenim zmén 35

o) vyhodnoceni piredpoklidanych dusledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro plnéni funkci lesa 35
p) rozhodnuti o namitkich vcetné jejich odiivodnéni 36
q) vypoiadani pripominek 38

2) Graficka cast odavodnéni zmény uzemniho planu, ktera je nedilnou soucasti
odiivodnéni zmény uzemniho planu, obsahuje:

e koordinacni vykres v métitku 1:5000,
e vykres predpokladanych zabora padniho fondu v métitku 1:5 000,

e schéma feSenych uzemi v métitku 1:50 000.



a) postup pri porizeni zmény uzemniho planu

Pofizeni zmény €. 6 tzemniho planu Kunzak vyplynulo z projednani 3. Zpravy o uplatiiovéani
uzemniho planu Kunzak (déle jen ,,zprava‘). Zprava vychazi z ustanoveni § 55 odst.1zakona ¢.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢€jSich zmén a predpisii
(dale jen ,,stavebni zdkon*) a byla zpracovana v souladu s obsahem § 15 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o izemné planovacich podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemng¢ planovaci ¢innosti.

Soucasti této zpravy byly zaroven pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu
Kunzak. Navrh zpravy byl podle § 47 odst. 2 zaslan dotCenym organtim, krajskému uradu,
sousednim obcim a obci Kunzak. Byl zvefejnén vefejnou vyhlaskou, ve které bylo oznameno,
ze navrh zpravy je vystaven k vefejnému nahlédnuti na Obecnim tfadu Kunzak a na M&U
Jindfichtiv Hradec, odbor vystavby a izemniho pldnovani a dale, bylo mozné do ndvrhu zpravy
nahlédnout na webovych strankadch mésta Jindfichiv Hradec a obce Kunzak. Vetejna vyhlaska
dale obsahovala, ze po dobu 30 dnii ode dne vyvéseni ozndmeni o projednavani navrhu zpravy
muze kazdy uplatnit své pfipominky k navrhu zpravy. Po ukonceni projednavani navrhu zpravy
byly pozadavky dotéenych organi potfizovatelem vyhodnoceny a navrh zpravy byl upraven do
kone¢né podoby. Prehled pozadavkl dotenych organi a pfipominek byly zpracovany do
tabulky ,,Vyhodnoceni pozadavki DO, podnétii a ptfipominek k ndvrhu zpravy o uplatiiovani
UP*, ktera je soucasti spisu. V ramci projednavani zpravy dotéeny organ z hlediska ochrany
ptirody a krajiny nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a
dotceny organ z hlediska vlivu na zivotni prostiedi pozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivli na
zivotni prostfedi. Vzhledem k tomuto pozadavku na vyhodnoceni vlivii zmény UP na Zivotni
prostiedi byl navrh zpravy pro kat. uzemi Valtinov zkonkretizovan a na zakladé€ téchto uprav
organ SEA nahradil piivodni stanovisko novym, kde nebyl uplatnén poZadavek na vyhodnoceni
zmény UP na Zivotni prostfedi. Navrh zpravy, ktery dle ustanoveni vyplyvajici z § 55 odst. 1
stavebniho zdkona nahrazuje zadani zmény, byl schvélen Zastupitelstvem obce KunZak
usnesenim €. 46 ze dne 18.8.2022.

Ke zméné izemnimu planu KunZak je nutné schvalit pofizeni zmény €. 7 Gzemniho planu
Kunzak. Divodem vy¢lenéni nize uvedenych bodii do zmény €. 7 je problematicky zamér
koridoru technické infrastruktury vedeni ZVN 400kV Kocin — Slavétice, ktery by ostatni
zaméry na zmény v uzemi mohl zbyte¢né a neadekvatné prodluzovat. Ve zméné €. 6 naopak
zlstavaji zaméry, kterych se uvedeny koridor technické infrastruktury uzemné dotyk4 anebo
jsou v jeho tésném sousedstvi.

Zastupitelstvo obce vzhledem k jednotlivym bodiim dil¢ich zmén obsaZenych ve zpraveé svym
usnesenim &. 4 ze dne 15.12.2022 rozhodlo o pofizeni dvou zmén (¢. 6 a &.7) UP Kunzak
vyplyvajici ze zpravy (dale také jen ,zména®). Divodem rozdéleni na dvé zmény je
problematicky zadmér koridoru technické infrastruktury vedeni ZVN 400kV Kocin — Slavétice,
ktery by ostatni zdméry na zmény v Gzemi mohl zbyte¢né a neadekvatné prodluzovat. Ve
zmeéné €. 6 zistavaji zameéry, kterych se uvedeny koridor technické infrastruktury tzemné
dotyké anebo jsou v jeho tésném sousedstvi.

Dale zastupitelstvo obce vyuZilo ustanoveni § 55a a schvélilo pofizeni zmény zkracenym
postupem. Rovnéz dle § 6 stavebniho zakona schvalilo Zadost o pofizeni zmény Ufadem
uzemniho plénovani Jindf. Hradec a urcilo starostu obce pana Petra Krale, jako zastupitele,
ktery bude spolupracovat s potfizovatelem pii potfizovani zmény.

Na zéklad¢ schvalenych pokyna pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu obsazenych v
kap. E) zpravy poftidil pofizovatel pro obec zpracovani navrhu zmény €. 7 tizemniho planu
Kunzak. Po pfedani a kontrole navrhu zmény bylo pofizovatelem zahdjeno fizeni o zméné
dle § 55b stavebniho zakona.



1.1.2024 vstoupil v planost zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozd¢jsich zmén a
pfedpistt (dale jen novy stavebni zdkon). Vzhledem k jeho zvlastnim ustanovenim o
pouzitelnosti zédkona v pfechodném obdobi (HLAVA V) tj., § 334a, bylo pofizovatelem
zahajeno fizeni o zméné dle § 55b zdkona ¢. 183/2006 Sb., zakon o uzemnim planovani a
stavebnim tadu ve znéni pozd¢jSich zmén a piedpist (stary stavebni zakon). Navrh zmény byl
dorucen krajskému uifadu a obci Kunzak. Oznameni o konani vefejného projednani bylo
portizovatelem doruceno veifejnou vyhlaskou zvetejnénou na tiedni desce obce Kunzak a mésta J.
Hradec. Oznameni bylo zvefejnéno po dobu moznosti uplatnit ndmitky nebo piipominky
s uvedenim data vetejného projednani (19.8.2024) a uvedeni mista a doby vystaveni ndvrhu k
nahlédnuti. Navrh zmény byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Méstském uradé Jindfichav
Hradec a obci Kunzak a téz byl pfipraven k nahlédnuti na webovych strankdch mésta
Jindfichiv Hradec a obce Kunzak po celou dobu vyvéseni verejné vyhlasky. Dale verejna
vyhlaska obsahovala dle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona moznosti a lhity podani
pfipominek a namitek k navrhu. K vetfejnému projednani potfizovatel oznamenim ptizval obec
Kunzak, sousedni obce, dot¢ené organy a informoval opravnéné investory. Na zaklad¢ § 22
stavebniho zakona pofizovatel zajistil vyklad navrhu jeho zpracovatelem. Vetejného
projedndni se nezucastnil zddny z dotcenych organt. Od 1.7.2024 pokracoval proces porizeni
zmeny uzemniho planu v souladu s novym stavebnim zdkonem s vazbou na prechodné
ustanoveni zejména § 323 odst. 9 nového stavebniho zdkona.

K navrhu zmény byla uplatnéna pisemna stanoviska dotCenych organt. Jejich ptehled a
vyhodnoceni je uvedeno v tabulce ,,Vyhodnoceni stanovisek dotcenych orgéand, krajského
Gfadu, pfipominek sousednich obci, pfipominek a namitek vefejnosti k navrhu zmény &. 7 UP
KUNZAK (zkraceny postup)* — viz kap. e). Obsah stanovisek zasadné nevyvolaval potiebu
ipravy vyrokové &asti UP. K navrhu zmény byly v zikonné lhuté uplatnény namitky.
Poftizovatel s ur¢enym zastupitelem v souladu s § 55b stavebniho zdkona vyhodnotil vysledky
projednani a s ohledem na vefejné zajmy zpracoval navrh rozhodnuti o namitkdch. Navrh
rozhodnuti o namitkach byl dorucen dotenym organim a krajskému uradu jako nadfizenému
organu a dale byl dorucen pfislusnému organu a pfisluSnému organu ochrany ptirody
k uplatnéni stanovisek. ObdrZena stanoviska dotcenych organi nevyvolala potfebu meénit
navrh rozhodnuti o ndmitkéch.

Poftizovatel s ur¢enym zastupitelem vyhodnotil vysledky projedndvani a zpracoval pozadavky
na Upravu navrhu. Stanoviska dotéenych organii uplatnénd k navrhu byla respektovana,
nevyvolavala zmény ve vyrokové Casti zmény - vice viz kap. e) odivodnéni. Navrh zmény
UP byl spolecné s obdrzenymi stanovisky piedloZen dle § 55b stavebniho zékona Krajskému
Gfadu Ceské Bud€jovice k vydani stanoviska. Krajsky Gfad — JihoCesky kraj, odbor
regionalniho rozvoje, Uzemniho planovani, stavebniho fadu a investic, Ceské Bud€jovice
posoudil navrh zmény UP a vydal stanovisko k navrhu zmény UP, kde uvedl, ze navrh zmény
UP je vsouladu s Politikou uzemniho rozvoje CR a se Zasadami tizemniho rozvoje
Jihoceského kraje, v platném znéni. Dale bylo uvedeno, ze zména nekoliduje z hlediska
SirSich vztaht s Gz. pldnovaci dokumentaci sousedni obci. Zavérem bylo konstatovano, Ze 1ze
pokracovat v pofizovani dalSich fazi zmény.

Vzhledem k uplatnénym namitkdm a jejich feSeni doSlo k nezbytnosti upravit navrh zmény.
Poftizovatel zajistil ipravu ndvrhu zmény pro opakované veiejné projednani. Upraveny navrh
umeény se v rozsahu uprav vyvolanych |. vefejnym projednanim projednal na opakovaném vefejném
projednani. Pofizovatel zahajil nové (opakované) fizeni o zméné dle § 53 ve smyslu § 55b stavebniho
zakona. Vystaveni navrhu zmény pro opakované fizeni bylo pofizovatelem oznameno vefejnou
vyhlaskou zvefejnénou na Ufedni desce obce Kunzak a na M&U J. Hradec. Oznameni bylo zvefejnéno
po dobu moznosti uplatnit namitky nebo pfipominky s uvedenim data opakovaného vefejného
projednani (16.5.2025) a uvedeni mista a doby vystaveni navrhu k vefejnému nahlédnuti. Navrh
zmény byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Méstském Gfadé Jindfichiv Hradec a obecnim ufadu
Kunzak. Rovnéz byl pfipraven k nahlédnuti na webovych strankach mésta J. Hradec a obce Kunzak
po celou dobu vyvéseni vefejné vyhlasky. Dale vefejna vyhlaska obsahovala dle § 52 odst. 2 a 3
stavebniho zakona moznosti a Ihaty podani pfipominek a namitek k nové upravenym ¢astem navrhu.
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K vefejnému projednani pofizovatel pfizval oznamenim obec KunzZak, sousedni obce a dotlené
organy. Na zakladé § 22 stavebniho zakona pofizovatel zajistil vyklad navrhu jeho zpracovatelem.

V zakoné stanovené |hGté byla uplatnéna stanoviska dotéenych organli, nadfizeného organu.
Stanoviska neobsahovala zadné nové pozadavky, spiSe se jednalo o souhlasy s upravenym navrhem
UP pro opakované vefejné projednani. Namitky ani pfipominky vefejnosti nebo opravnéného investora
nebyly uplatnény.

Nasledné pofizovatel zpracoval pozadavky na zpracovani vysledného navrhu UP zejména na
textovou ¢ast odlivodnéni opatfeni obecné povahy, ktera vyzadovala doplnéni v kapitolach, které pred
Il. vefejnym projednanim nebylo mozné kompletné zpracovat. Vysledky projednavani opakovaného
fizeni o zméné nemély dopad do grafické ¢asti navrhu zmény.

Pofizovatel pfed ptedloZzenim navrhu na vydani pfezkoumal soulad navrhu zmény UP dle § 53 odst. 4
ve spojeni s § 334 nového stavebniho zakona ve znéni pozdéjsich predpisd. Jeho vysledek a dalSi
body § 53 odst. 5 stavebniho zakona jsou zapracovany v jednotlivych kapitolach oddvodnéni (napf.
kapitola b, c, d, e). Projektantovi byly zaslany pozadavky na zpracovani vysledného navrhu. Po
upravé vyplyvajici z Il. vefejného projednani byl zastupitelstvu obce predlozen navrh na vydani
Uzemniho planu s jeho od(ivodnénim.

b)vvyhodnoceni  souladu s politikou uzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vvdanou Krajem, vvhodnoceni koordinace

vyvuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztahu

r

vV uzemi

Vvhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje byla schvélena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zékona usnesenim vlady CR ¢&. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvéaleny usnesenim vlady €. 629, resp. 630 ze
dne 2. zaii 2019. Aktualizace ¢. 5 byla schvalena usnesenim vlady €. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace €. 4 byla schvalena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021. Aktualizace €. 6 byla
schvalena usnesenim vlady 542 ze dne 19. 7. 2023. Aktualizace ¢. 7 byla schvalena usnesenim
vlady €. 89/2024 ze dne 7. 2. 2024. Aktualizace €. 9 byla schvélena usnesenim vlady ¢. 64/2025
ze dne 29. 1. 2025.

Z politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdéjSich aktualizaci (déle téz jen
,»politika“ ¢i ,,PUR*) nevyplyvaji Zddné konkrétni pozadavky na koordinaci zdmé&ri na zmény v
uzemi, nebot’ spravni tzemi obce Kunzak neni soucasti:

rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

rozvojoveé osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

specifické oblasti mezinarodniho vyznamu;

koridorti a ploch dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj izemi CR;

ploch technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj uzemi CR;

uzemi podléhajicimu dal§im ukollim pro ministerstva, jiné Ustfedni spravni ufady a
pro uzemni planovani nadmistniho charakteru.

Spravniho izemi obce se dotyka zamér v oblasti elektroenergetiky E20 — dvojité vedeni 400
kV Kocin — Slavétice. Byla schvélena zprava o uplatiiovani izemniho planu Kunzak, ze které
vychazi pozadavky na feSeni zdméru formou zmény tzemné pldnovaci dokumentace. Jelikoz
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zprava o uplatiiovani obsahuje velky pocet riznych pozadavki, byly pozadované body
rozdéleny do dvou samostatnych zmén. Zamér E20 byl zafazen do zmény ¢. 6, proto neni
tento zdmér ve zmené €. 7 feSen.

V aktualizaci ¢. 4 PUR byla vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni izemi suchem. Spravni Gizemi obce se nachazi v této specifické oblasti. Reseni
uzemniho planu vcetné zmén podporuje piirozeny vodni rezim v krajin€, ¢lenitost krajiny a dalsi
opatfeni pro zadrZzeni a hospodafeni s vodou. Opatieni na rozvoj a udrzbu vodohospodaiské
infrastruktury, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a desertifikaci pidy je nutno fesit dle
konkrétnich podminek v dotcené lokalit¢é. Platnd uzemné planovaci dokumentace vytvaii
predpoklady pro feseni vysSe zminovanych problémii. Navrzené feSeni dale brani zhorSovani stavu
vodnich utvarti a ubytku moktadii — zejména viz hodnoty uzemi. Z tohoto diivodu je shledan
soulad s politikou izemniho rozvoje i v této oblasti.

V aktualizaci ¢&. 9 PUR byla vymezena specificka oblast SOB10, kterd vymezuje oblasti
nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zafeni. Spravni tizemi obce se
nachéazi v této specifické oblasti. Jedna se o specifickou oblast se specifickymi hodnotami
celostatniho vyznamu — tzemi s potencidlem pro rozvoj vyroby energie z energie slune¢niho
zateni, v ramci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené¢ zavadéni
obnovitelnych zdrojii energie. Diivodem vymezeni je potieba koordinace vyuzivani izemi pro
vyrobu energie z energie slune¢niho zéfeni.

Aktualizaci €. 9 je ddle vymezena specificka oblast SOB11, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Spravni izemi obce se nachazi v této specifické
oblasti. Jedna se o specifickou oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu — uzemi s
potencidlem pro rozvoj vyroby energie z vétrné energie, v ramci kterého dojde k budoucimu
vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojii energie. Divodem vymezeni je
potieba koordinace vyuzivani uzemi pro vyrobu energie z vétrné energie.

Vymezovéani téchto oblasti, resp. jejich zpfesnéni je podminéno dvéma skutecnostmi, a to
zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji
energie (podklady piipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim piislusné legislativy (zakon
o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdrojii energie). AZ po splnéni obou téchto podminek bude
mozné vymezovat tyto oblasti v izemné planovacich dokumentacich.

Politika uzemniho rozvoje dale stanovuje republikové priority izemniho planovani pro
zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které byly pii tvorbé zmeény uwzemniho planu
respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spradvnimu uzemi obce, patii
zejména:

— 14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury uzemi; vytvaret predpoklady pro tviirci, avsak citlivy pristup k vyvazZenému
vSestrannému rozvoji tizemi — platny uzemni plan vymezuje hodnoty uzemi a stanovuje
jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a zdivodnéni navrhovaného feSeni, zména
uzemniho planu tuto kapitolu nemeéni;

— 14a pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédelskée,
predevsim orné piidy a ekologickych funkci krajiny — zdivodnéni ochrany kvalitni
zemédélské pudy je v kapitole vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného
feSeni na zemé&délsky pudni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa, obecna
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ochrana krajiny vcetné¢ zeméd¢€lské pidy a zajisténi ekologickych funkci krajiny je
nasledné stanovena v kapitole vyroku koncepce uspotfadani krajiny, resp. v podminkach
vyuziti jednotlivych ploch a odivodnéni téchto kapitol, zména uzemniho plénu
nenavrhuje zdbory pozemku urcenych pro plnéni funkci lesa;

15 predchazet pri zméndach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel — zména izemniho planu se
této problematiky nedotyka;

16 davat prednost komplexnim resenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi — platny Gzemni plan
fesi v souladu s obecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se stavebnim
zakonem komplexné celé spravni tzemi obce vcetné navaznosti na sousedni spravni
uzemi obci se zohlednénim SirSich uzemnich vazeb a souvislosti;

16a vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek — zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

17 vytvaret v uzemi podminky k odstranovani disledkii hospodarskych zmen lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvdareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak rFeseni problemit v téchto uzemich — zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

18 podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostredi — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

19 vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcni a hospodarné
vyuzivani opusténych arealii a ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastaveného uzemi a
zajistovat tak ochranu nezastavéného tzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
uzemi, usporné v ndrocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani
zastavéného uzemi je odivodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana
nezastavéného Uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;
jednim ze zdmérl zmény je vyuziti byvalého arealu pily — vice viz uvod kapitoly j) bod 4;

20 rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

20 respektovat verejné zajmy napi. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostiedi, zejména formou diisledné ochrany zvlasté chranénych vzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradii, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranené oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho piidniho fondu -
obecna ochrana krajiny vcetné zemédé€lské pudy a zajisténi ekologickych funkci krajiny je
stanovena v kapitole vyroku koncepce uspofaddni krajiny, resp. v podminkach vyuZiti
jednotlivych ploch a odivodnéni téchto kapitol; zména tizemniho planu tyto vetejné
z4jmy nenarusuje;

20 vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny -
obecna ochrana krajiny véetné zemédélské pudy a zajisténi ekologickych funkei krajiny je
stanovena v kapitole vyroku koncepce uspofadani krajiny, resp. v podminkach vyuziti
jednotlivych ploch a odivodnéni téchto kapitol; zména tzemniho planu nenarusuje
krajinny raz;

20 vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdrojit — zména uizemniho planu se nedotyka;
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o problematika krajiny je feSena zejména v kapitole koncepce uspofadani krajiny
vcetn¢ feSeni uzemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného
uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

- 20a vytvaret podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro cloveka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatiovat integrované pristupy k predchazeni a reSeni environmentalnich probléemu —
podminky pro zajiSténi migracni propustnosti jsou zajiStény platnou tzemni planovaci
dokumentaci, zména tzemniho planu se této problematiky nedotyka;

— 21 vymezit a chranit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osdach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy, cilem je zachovani
souvislych ploch nezastaveného uizemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpusobilych
pro nendrocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a
zachovani prostupnosti krajiny — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 22 vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladu tizemi pro ruzné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (naprv. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika) pri
zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro rizné formy
turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo) — v ramci podminek vyuZiti ploch je zajiSténa
moznost vyuziti uzemi pro cestovni ruch vcetné moznosti umistovani komunikaci
rizného vyznamu, zména Gzemniho planu tuto problematiku neméni;

- 23 wytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny, zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny, zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkum tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, vymezovat zdroven plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
koridorit pro nové useky dalnic, silnic 1. tFidy a Zeleznic, a timto zpusobem diisledné
predchdazet zneprichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu piisobeni
negativnich ucinkii provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinkit) — v podminkach pro vyuziti
ploch srozdilnym zplGsobem vyuziti je (napt. v plochach zemédé€lskych, lesnich,
prirodnich, smiSenych nezastavéného izemi) ptipustné umistovani komunikaci pro pési a
cyklisty, které umoziuji lepsi dostupnost izemi s ohledem na prostupnost krajiny pro
Cloveéka. Stejné tak je prostupnost Uzemi zajiSténa pro volné Zijici zivocichy pomoci
uzemniho systému ekologické stability;

- 24 wytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti vizemi rozSirovanim a zkvalitinovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os, podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou, vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentalne Setrné formy dopravy (napr. Zelezmicni, cyklistickou) —

nové rozvojové plochy nezvysi naroky na dopravni infrastrukturu a vefejnou dopravu,
zména Uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 24a predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu vhodnym usporadanim ploch
v uzemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
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¢innosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zdastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych arealii — viz kapitola komplexni
zduvodnéni;

25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit uzemni ochranu
ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozlivim povodni; vytvaret podminky pro zvyseni
prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatieni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pripadeé dopadit zmeny
klimatu, v uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmiriiovani ucinkit povodni a sucha — platny tizemni plan
vytvaii podminky pro preventivni ochranu uzemi pfed potenciondlnimi riziky — umoziuje
zatravilovani, zalesiovani, budovani vodnich ploch a dalsi, coz je feSeno v podminkach
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti — viz kapitola f) vyroku, zdivodnéno
v kapitole komplexni zdGvodnéni navrhovaného fteSeni platné uzemné planovaci
dokumentace;

26 vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odiivodnénych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisteni zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych skod — zména Gizemniho planu se této problematiky nedotyka;

27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feSeni
vytvaii podminky pro moznost koordinovaného umistovani vefejné infrastruktury a tim je
umoznéno také jeji ucelné vyuZivani, zména uzemniho pldnu navazuje na stavajici
rozvojove sméry;

28 zohlednovat potieby rozvoje tizemi v dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou
infrastrukturu véetné verejnych prostranstvi — v souladu s cili a ikoly izemniho pldnovani
je snahou navrhu vytvatet pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj izemi spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrZznost spolecenstvi obyvatel Gzemi se zohlednénim kritéria uspokojeni potieb
soucasné generace tak, aniz by byly ohroZeny podminky Zivota generaci budoucich.
Rozvoj vilzemi vcetné vefejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na Sir§i a
dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, coz je také zdGvodnéno
v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feSeni;

29 venovat pozornost navaznosti ruznych druhit dopravy; vytvaret uzemni podminky pro
uprednostiovani verejné hromadné, cyklistické a péesi dopravy, vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu; vytvaret podminky pro vybudovani a uzZivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, vcetne doprovodné zelené — zména uzemniho planu se této
problematiky nedotyka;

30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
tak, aby splnovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti -
rozvoj vuzemi vcetné¢ vefejné infrastruktury je navrhovan sohledem na Sir$i a
dlouhodobé¢ souvislosti a dlouhodoby horizont pldnovani, zména tizemniho planu tuto
koncepci nenarusuje;

15



- 31 vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojii, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivii a rizik p7i respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani tizemi
energiemi — zména Uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

Navrh zmény uzemniho planu neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozdéjsich aktualizaci. Zpisob, jakym byly podminky z PUR
respektovany, je odiivodnén zejména v kapitole komplexni zdiivodnéni pFijatého FeSeni
véetné vybrané varianty.

Vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihodeského kraje (déle téZ jen ,zasady* ¢&i ,,ZUR®), jako platna
uzemné planovaci dokumentace vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva
293/2011/ZK-26 s nabytim G¢innosti dne 7. 11. 2011, byly aktualizovény dle § 42 stavebniho
zakona a 6. 1. 2015 nabyla ucinnosti 1. aktualizace zasad uzemniho rozvoje Jihoceského
kraje. Déale dne 6. 1. 2016 nabyly G¢innosti 2. a 3. aktualizace z4sad uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla uc¢innosti 5. aktualizace zasad izemniho rozvoje
JihoCeského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla Uc¢innosti 6. aktualizace, dne 9. 4. 2021 nabyla
ucinnosti 7. aktualizace, dne 5. 10. 2021 nabyla Gcinnosti 8. aktualizace, dne 7. 7. 2022
nabyla ucinnosti aktualizace ¢. 9, dne 14. 7. 2023 nabyla uc¢innosti aktualizace ¢. 11, dne 19.
1. 2024 nabyla Uc¢innosti aktualizace €. 4a, dne 18. 7. 2024 nabyla uc¢innosti aktualizace ¢. 13.
Dale nabyl dne 18. 9. 2017 pravni moci rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu v Brné, kterym
byl zruSen zamé&r dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni napojeni Klapy a zdmér izemniho
systému ekologicke stability NRBK 174 Vltavska niva — Div¢éi Kamen.

Spravni izemi obce neni souéasti:
- rozvojovych oblasti republikového ani nadmistniho vyznamu,
- rozvojovych os republikového ani nadmistniho vyznamu,
- specifickych oblasti republikového ani nadmistniho vyznamu.

Zasady uzemniho rozvoje nevymezuji ve spravnim tizemi obce:
- rozvojové plochy mezinarodniho a republikového vyznamu,
- plochy a koridory pro verejnou dopravni infrastrukturu,
- plochy a koridory pro vefejnou technickou infrastrukturu,
- uzemni rezervy

Zéasadami jsou stanoveny tyto prvky tzemniho systému ekologické stability zasahujici
spravni zemi obce:

¢ nadregionalni biokoridor 121 Parezity, Rostejn — Vojirov

e nadregionalni biokoridor 122 K121 — hranice CR

¢ regionalni biocentrum 666 Vysoky kamen

e regionalni biocentrum 4046 Popelarka

Tyto stanovené prvky jsou pievzaty ze zésad izemniho rozvoje a zptfesnény dle podminek
v Gizemi v platné uzemné planovaci dokumentaci obce.

Do zmény ¢&. 7 UP Kunzak nezasahuji Zidné zaméry vymezené v ZUR.

Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tuzemi je ve
zméné Uzemniho planu respektovano zajiSténim a vyvdZzenym feSenim priorit v ramci
jednotlivych pilifa udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemné plénovaci dokumentace obce véetné zmény €. 7 respektuje priority uzemniho
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planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot respektuje priority pro
zajisténi priznivého Zivotniho prostredi, zejména:

-

-

vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro Cinnost v izemi a rozhodovéani o zménach v tizemi pro jednotlivé
typy krajiny a dale vytvari podminky k ochran¢ a zajisténi funkénosti izemniho systému
ekologické stability,

minimalizuje zabory zemédé€lského pldniho fondu a negativni zasahy do pozemki
urcenych k plnéni funkci lesa a zajistuje ochranu pied neopodstatnénymi zabory kvalitni
zemédélské plidy s cilem zachovat hodnoty uzemi pro zemédélské a lesni hospodaistvi,
zajistuje ochranu, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny piispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot’ minimalizuje
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje tpravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot uzemi,
podporuje takova feSeni, ktera zohlednuji ochranu ptirodné a krajinatrsky cennych uzemi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény €. 7 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi, nebot’ respektuje priority pro
zajisténi hospodarského rozvoje kraje, zejména:

-

situuje rozvojové zaméra zejména v rozvojovych oblastech vymezenych v souladu
s politikou Uuzemniho rozvoje a vrozvojovych oblastech vymezenych v zasadach
uzemniho rozvoje,

vytvaii podminky pro rozvoj systémii dopravni obsluhy a technického vybaveni s cilem
zabezpec€it podminky pro hospodaisky rozvoj a pro stabilizaci hospodaiskych €innosti
uzemi kraje.

Uzemné planovaci dokumentace obce vcetné zmény €. 7 respektuje priority tzemniho
planovani kraje pro zajiSténi udrZitelného rozvoje Uzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajisténi socialni soudrZnosti obyvatel, zejména:

-

N

vytvaii podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivli a posileni polycentrického
uspofadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné
urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi eliminuje formou rozvoje
potiebné vetfejné infrastruktury, prosazenim pfiznivého wurbanistického rozvoje a
posilenim vzijemné socialni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi,

vytvati podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj uzemi, pro snhiZovani
nezameéstnanosti a zajisténi socidlni soudrznosti obyvatel, predev§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované piedpoklady jednotlivych obci,
vylucuje nekoncepcéni formy vyuZivani volné krajiny pii vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoZ ptfednostné vyuZziva proluky v zastavéném uzemi a nevyuZité a opusténé
aredly, a pfedchdzi negativnim vliviim suburbanizace,

vytvaii podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot’ respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych
sidel v krajiné, vCetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant,

u razovitych obci a sidel dbd na zachovéni originality pivodniho architektonického
vyrazu a prostorového uspotradani, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho
dédictvi,

vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

Zména uzemniho planu navazuje na koncepce rozvoje tizemi stanovené v izemnim planu a
respektuje udrzitelny rozvoj uzemi.
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Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 7 respektuje upiesiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot:

— respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou -charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkll a segmenti ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny,

— podporuje feSeni smétujici k vyvazenosti z4jml ochrany piirody a zajmi podporujicich
rozvoj hospodaiskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuziti izemi,

— pii navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje z4sady ochrany zemédé€lského
pudniho fondu a pozemk uréenych k plnéni funkci lesa,

- vymezuje nov¢ zastavitelné plochy vnejvy$§i mozné mife v ndvaznosti na jiz
urbanizované uzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu,

— zohlediuje zésady ochrany ptirody a krajiny.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 7 respektuje upfesiiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

- vytvafi podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dalsiho mozného vyuziti,

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvki
a segmenti ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepiipousti zastavbu
vymykajici se méfitku krajiny 1 charakteru zéastavby, vyrazn¢ naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovlivitujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi,

- vytvaii podminky pro trvale udrzitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v navaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 7 respektuje upiesiiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot:

— podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty uzemi,
zvlastni pozornost vénuje vefejnym prostranstvim,

- respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a ptirodniho prostiedi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 7 cti podminky z vymezené cilové
charakteristiky krajiny — krajina lesopolni — ktera reprezentuje pruh prochazejici stfedni
¢asti spravniho izemi obce, jelikoz:

- Vv nejvyssi mozné mife zachovava stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje dopliiovanim vhodnych krajinnych prvkll a nepfipousti vymizeni prvki
stavajicich,

- podporuje retencni schopnosti krajiny,

- podporuje  respektovani  historickych  znakG  kulturni = krajiny, cennych
architektonickych a urbanistickych znakt sidel a umoziuje jejich vhodnou dostavbu,

- rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj.

Jizni az vychodni c¢ast spravniho Uzemi obce lezi v krajiné lesni z hlediska cilové
charakteristiky krajiny. Navrzené feSeni platné izemné pldnovaci dokumentace v¢etné¢ zmény
pro krajinu lesni podporuje:

- zachovani v nejvyssi mozné mife stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje dopliiovanim vhodnych krajinnych prvkl, resp. nepfipusténim vymizeni
prvkl stavajicich (napt. minimalizaci zébortt PUPFL),

— reten¢ni schopnost krajiny,

- respektovani znakli historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a
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urbanistickych znaki sidel i jejich vhodnou dostavbu,
— rozvoj cestovniho ruchu ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 7 cti podminky z vymezené cilové
charakteristiky krajiny — Kkrajina rybni¢ni — ktera zasahuje severni ¢ast spravniho uzemi
obce, jelikoz:

- vnejvy$si mozné mife zachovava vodni plochy v uzemi a podporuje dopliiovani
rybni¢ni soustavy,

—» dbd na vhodnost vymezovéani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti a volbu dalSich moznych podminek vyuziti s cilem eliminovat
riziko zhorSeni kvality vod,

— podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znakid sidel a
umoziuje jejich vhodnou dostavbu,

— rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj.

Podpora vySe zminénych bodi se prolina celou platnou tizemné planovaci dokumentaci obce.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tizemniho planu stanovovat plochy a koridory pro
vetejné prospesné stavby, vetejné prospéSna opatieni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich uzemi, ve kterych by bylo mozné prava k pozemktim a
stavbam vyvlastnit.

Néavrh zmény v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani respektuje pozadavky vychézejici
zkapitoly h) ZUR na koordinaci tUzemné planovacich dokumentaci obci, zejména
s ptihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tizemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéteni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat pofadi zmén v uzemi
(etapizaci) ani kompenzac¢ni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zdkona.

Navrh zmény uzemniho planu neni v rozporu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpusob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odiivodnén zejména v
kapitole komplexni zdiivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

Vvhodnoceni souladu s izemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan byl schvalen Vlddou CR dne 28.8.2024. Soulad navrhu tizemniho
planu s izemnim rozvojovym planem nebyl vyhodnocovan, protoze do vydani jeho zmény,
kterd jej uvede do souladu s pozadavky dle stavebniho zdkona, neni zavazny.

Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahui v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefejné infrastruktury

Z hlediska SirSich vztahii jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni tizemi.

Usporadani krajiny v $ir§ich vztazich
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Z hlediska SirSich vztahii jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni izemi.

Uzemni studie krajiny Jihoceského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moznost jejiho
vyuziti, a proto je jednim z podkladii, které navrh uzemniho planu zohlediuje. Dle této studie
se spravni uzemi obce nachdzi v krajinnych oblastech €. 29 Strmilovska krajinna oblast
a ¢. 30 Novobystricka krajinna oblast a v krajinnych typech:

¢. 11 — Rovinaty az mirn€ zvinény rybnicni krajinny typ, pro ktery plati: Zastavitelné
plochy jsou umistovany v uzemi, které ma ptedpoklady pro efektivni vyuziti (zejména
pro rekreacni ucely) v kontextu s dopravni a technickou infrastrukturou, aniz by
dochdzelo k zasadnim stfetim se zajmy ochrany ptirody a krajiny. V nezastavéném
uzemi v navaznosti na vodni plochy jsou vytvafeny uzemni podminky pro pestrou
strukturu a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti.

€. 12 — Mirn¢ zvinény az kopcovity zemédé€lsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj
sidel (zastavitelnych ploch) je usmérnovan tak, aby zohlednoval celkovy charakter
sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zarovent minimalizoval délku
spoleCnych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uUzemi (zachovava
kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici
zastavbou vibec uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném
uzemi uzemni plan vytvari uzemni podminky pro pestiejs$i strukturu vyuziti (napf.
pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného tizemi), a to predev§im v erozné
ohrozenych plochéch a na méné hodnotné zeméedélské pade, a pro revitalizace vodnich
tokd a jejich povodi.

€. 13 — Mirn¢ zvlnény aZ kopcovity leso-zemédé€lsky krajinny typ, €. 17 — Vyrazné
zvlnény az Clenity leso-zemédé€lsky krajinny typ, pro které plati: Rozvoj sidel
(zastavitelnych ploch) je usmériovan tak, aby zohlednioval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven minimalizoval délku
spoleénych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi (zachovava
kompaktnost sidla, omezuje vyrazn€ do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici
zastavbou vilbec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném
uzemi Uzemni plan vytvaii izemni podminky pro pestiejsi strukturu vyuZziti (napf.
pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného Uzemi), a to pfedevSim v erozné
ohrozenych plochach a na méné¢ vhodné zemédélské ptude, pro revitalizace vodnich
tokt a jejich povodi a pro Setrné formy rekreacniho vyuZiti.

€. 14 — Mirn€ zvinény az kopcovity zeméd¢€lsko-lesni krajinny typ, pro ktery plati:
Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je usmérfiovan tak, aby zohlednoval celkovy
charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven
minimalizoval délku spole€nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi
(zachovavéa kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stdvajici zastavbou vibec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
V nezastavéném uUzemi Uzemni plan vytvaii uzemni podminky pro Setrné formy
rekreacniho vyuziti, pro revitalizace vodnich toki a mimo souvislé lesni celky pro
pestrou strukturu vyuziti, a to predevsim v erozné ohrozenych plochich a na méné
hodnotné zeméd¢lské pade.

¢ 15 — Mirn€ zvinény az kopcovity lesni krajinny typ, pro ktery plati: Neni
podporovan rozvoj sidel (zastavitelné plochy) lezici v mirné¢ zvinéném az kopcovitém
lesnim krajinném typu. V nezastavéném uzemi izemni plan vytvaii izemni podminky
pro Setrné formy rekreacniho vyuziti, pro revitalizaci regulovanych vodnich tokt, a
pro zachovani ptirodné ¢i esteticky cennych nelesnich enklav.
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- & 18 — Vyrazné zvinény az Clenity zemédé€lsko-lesni krajinny typ, pro ktery plati:
Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlednoval celkovy
charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven
minimalizoval délku spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi
(zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stavajici  zastavbou vlbec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
V nezastavéném tzemi Gzemni plén véetné zmén vytvaii izemni podminky pro Setrné
formy rekrea¢niho vyuziti, pro revitalizace vodnich toki a jejich povodi a mimo
souvislé lesni celky pro pestrou strukturu vyuziti, a to pfedev$im v erozn¢ ohrozenych
plochéach a na mén¢ hodnotné zeméd¢€lské pade.

- & 19 — Vyrazné zvinény az Clenity lesni krajinny typ, pro ktery plati: Neni podporovan
rozvoj sidel (zastavitelné plochy) lezici ve vyrazn€ zvinéném az clenitém lesnim
krajinném typu. V nezastavéném uzemi uzemni plan vytvaii uzemni podminky pro
Setrné formy rekreacniho vyuZiti, pro revitalizaci regulovanych vodnich toki, a pro
zachovani pfirodné ¢i esteticky cennych nelesnich enklav.

Navrh zmény tzemniho plinu neni v rozporu s Uzemni studii krajiny Jiho&eského
kraje. Zpisob, jakym byly podminky uzemni studie krajiny respektovany, je odiivodnén
zejména v kapitole komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

¢) vvhodnoceni_souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozZadavky na ochranu
architektonickvch a wurbanistickyvch hodnot Vv
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Zména Uzemniho planu spolu s platnou dokumentaci vytvaii podminky pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Gzemi tj. vyvaZeny hospodarsky rozvoj, socidlni soudrZznost a kvalitni
Zivotni podminky. Uzemné planovaci dokumentace svym feSenim vytvaii piedpoklady pro
»~rozumny“ rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidel, pro kvalitni bydleni a pro
zachovani nezastavéného Uizemi vcéetné jeho kvalitativniho rozvoje. Zména fesi ucelné vyuZziti
uzemi a prostorového uspotrddani tizemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajmil na rozvoji Gzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a
hospodarsky potencidl rozvoje. BliZze ostatni kapitoly odivodnéni zejména kapitola
komplexni zdlivodnéni navrhovaného feSeni.

Uzemné planovaci dokumentace véetné zmén ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty tGzemi, vcetn€ urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Hodnoty tizemi nejsou dotéeny. Stanovend koncepce rozvoje
uzemi, v€etné urbanistické koncepce zistava zachovana.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném tzemi dostate¢né chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Urbanisticka koncepce spolu s podminkami
pro vyuziti ploch uvnitf zastavéného uzemi urcuji podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje tizemi a miru vyuziti
zastavéného tizemi. Ostatni podminky a pozadavky nejsou zménou tizemniho plénu dotceny.

Potadi provadéni zmén v uzemi (etapizaci) neni zménou navrhovano. Stejné tak nebylo nutno
konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof véetné nutnosti odstraiiovani jejich
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diisledkt. ReSeni celého tizemniho planu vytvari predpoklady udrZitelného (,,rozumného®)
vyuzivani celého spravniho tizemi obce, ¢imz vytvaii v izemi podminky, které by mély napomoci
feSeni dusledkti ndhlych hospodarskych zmén a které umozni pruzn€ reagovat na zmény
v hospodarské situaci statu 1 jednotlivce. Navrzenym feSenim jsou také v uzemi vytvoreny
podminky pro hospodéarné vynakladani prosttedkil z vefejnych rozpocti na zmény v tizemi.

Pii feSeni zmény nevyvstala potfeba vymezeni monofunkcnich ploch, které se vyzaduji
(zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady
nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost tizemniho planu se zména zabyvala
uréenim asanacnich, rekonstrukénich a rekultiva¢nich zasahti do uzemi, v tomto piipadé
nebyla potieba téchto zasaht stanovena.

Navrh nevymezuje zadné nové zaméry, pro které¢ by bylo mozno uplatnit instituty vyvlastnéni
¢i predkupniho prava.

Reseni vytvafi podminky pro ochranu tzemi podle zvlastnich pravnich predpisti pied
negativnimi vlivy zdmérii na uzemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat
kompenzaéni opatieni. Reseni respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména
nevymezuje zadné plochy t€zby nerostll ani jinych surovin. S dobyvanim nerostl ani jinych
surovin zména nepocitd. Tim reguluje rozsah vyuzivani pfirodnich zdroji. Pfi feSeni byly
uplatiiovdny poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, tzemniho planovéani a
ekologie a pamatkové péce.

d)vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména uzemniho pladnu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé¢jSich predpist (dale jen ,.stavebni zdkon®) a
vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich
ptredpisti (dale téZ jen “vyhlaska 501¢) a vyhlaSkou ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych
podkladech, uizemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti,
ve znéni pozd&jSich piedpist (dale téZ jen ,,vyhlaska 500%). Druhy ploch odpovidaji platnému
uzemnimu plénu. V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501 jsou ve zméné
uzemniho planu plochy vymezené dle zpisobu vyuZziti dale podrobné&ji ¢lenény a to na plochy
smiSené nezastavéného izemi — rekreace nepobytova. Toto podrobnéjsi ¢lenéni umoznilo 1épe
vystihnout jednotlivé druhy ploch, oddélit od sebe jednotlivd vyuziti a vyjadfit nuance

jednotlivych moznosti vyuziti.

Zména Uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim Uzemi obce.
Zména Gzemniho planu je pofizovana osobou splitujici kvalifika¢ni pfedpoklady pro uzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku zmény uzemniho planu je zpracovéana dle ptilohy €. 7 vyhlasky €. 500
tak, Ze vychazi z obsahu platného uzemniho planu a zapracovava ,,zmény*, které vyplyvaji
z feSeni ménénych ¢asti. Vyrok zmény zemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak 1 v grafické podobé¢. Text s vyznacenim zmén je na podklade textu platného
uzemniho planu formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v tzemnim planu
meénilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti bude pak pozadované uplné znéni po vydani zmény
uzemniho planu. Textova ¢ast odiivodnéni tzemniho plénu je zpracovana dle pfilohy 7 IL
vyhlasky ¢. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zdkona a spravnim fadem. Ptilohou odiivodnéni
zmény je znéni textove ¢asti vyroku tizemniho planu s vyzna¢enim zmén.

Graficka ¢ast zmény tizemniho planu je vydavana v métitku platného tizemniho planu a jsou
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pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména izemniho planu tyka.

Zvetejnovani pisemnosti v celém procesu probihalo v souladu s ustanovenim § 20 stavebniho
zakona.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze neni zménou navrhovana zadna vefejné prospésna stavba,
vetejné prospesné opatieni ¢i jiny zamér, pro ktery by se mohl uplatnit institut vyvlastnéni ¢i
predkupniho prava, neni soucasti grafické Casti vyroku vykres veiejné prospésnych staveb,
opatieni a asanaci. V tomto ptipadé by se jednalo o ¢istou katastralni mapu.

Vzhledem ke skutecnosti, ze se feSené¢ uzemi zmény nachazi daleko od hranic sousednich
obci a neni ani potieba dokumentovat vazby na izemi sousednich obci, ani tyto vazby zména
nevyvolava, neni soucasti grafické casti vykres SirSich vztahii. Proto je graficka cést
odivodnéni zmény uzemniho planu rozsifena o schéma umisténi feSeného uzemi zmény,
které zobrazuje umisténi feSeného uzemi vzhledem k sidlu a umisténi v izemi, a které je
vydano v métitku 1 : 50 000.

e) vvhodnoceni souladu s pozZzadavky zvlaStnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotcenvch
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisu,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

K navrhu zmény & 7 UP Kunzak projednavané dle § 52 ve smyslu § 55b stavebniho zdkona
byla uplatnéna stanoviska dotfenych organu.

Méstsky ufad, odbor zivotniho prostfedi, J. Hradec; Ministerstvo vnitra CR; Ministerstvo
dopravy, Ministerstvo obrany CR; Krajsky tiad, odbor 7P a lesnictvi, C. Budg¢jovice; Krajska
hygienicka stanice, C. Bud&jovice; Ministerstvo ZP, odb. vykonu st. spravy II, C. Budg&jovice
a Ministerstvo prumyslu a obchodu, Praha a Obvodni bansky ufad v Pfibrami. Ostatni dotéené
organy uplatnit stanovisko nevyuiily.

Uplatnéna stanoviska dotcenych orgénii byla respektovana. Celkové vyhodnoceni obdrzenych
stanovisek dotéen}'lch organit k navrhu je zpracovano v tabulce ,,Vyhodnoceni stanovisek
dotCenych organd, krajského ufadu, pfipominek sousednich obci, pfipominek a namitek
vefejnosti k navrhu zmény &. 7 UP KUNZAK (zkraceny postup)®, kterd je souasti spisového
materialu.

V pribéhu pofizovani tzemniho planu nebyl feSen zadny rozpor.

K navrhu zmény pii opakovaném projednavani dle § 52 stavebniho zdkona byla uplatnéna
stanoviska dotéenych organu:

Krajsky tfad, odbor Zivotniho prostiedi, zem&dé&lstvi a lesnictvi, C. Bud&jovice, M&U J.
Hradec, odbor Zivotniho prostfedi. Ostatni dotéené organy stanoviska neuplatnily. Uplatnéna
stanoviska dot¢enych organti neméla dopad do navrhovaného feSeni zméeny.

Potizovatel si zajistil stanoviska dotéenych orgéni k navrhim rozhodnuti o namitkéch
podanych v ramci fizeni o zméng. Dorucend stanoviska byla souhlasnd, nevyvolavala nutnost
ménit navrh jejich rozhodnuti i odlivodnéni.

Vysledny zabor zem. pudniho fondu byl potvrzen udélenim souhlasu se zaborem
zemédélského piidniho fondu.

Zména respektuje pozadavky zvlastnich pravnich ptedpisii. V celém procesu pofizovani
pofizovatel postupoval ve vzajemné soucinnosti s dot¢enymi organy chranicimi vefejné zajmy
podle zvlastnich pravnich piedpist. Zakonnym postupem si zajistil jejich stanoviska ve vSech
etapach projednavani zmeény, kterd byla respektovana, nebo pifipadné byl s nimi odsouhlasen
navrh jejich vypotadani.
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f) zprava o vvhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace 0
vvsledcich tohoto vvhodnoceni vcetné vysledku
vvyhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi

Jelikoz dotceny orgdn z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotéeny orgédn z hlediska zakona o posuzovani vlivi nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivll na udrzitelny rozvoj tizemi.

Reseni zmény tzemniho planu respektuje diilezité prvky z hlediska Zivotniho prostfedi. V navrhu
nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména uzemniho planu zasadné neovliviluje
jiné koncepce ani koncepce nema zdsadni vliv na udrZitelny rozvoj dotéeného izemi, zejména
vytvati podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota
generaci budoucich. Déle ndvrh koordinuje vefejné i soukromé zdméry zmén v uzemi, vystavbu a
jiné ¢innosti ovlivilyjici rozvoj tizemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmii. Navrh zajistuje
ptedpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim feSenim uc¢elného vyuziti a
prostorového uspofadani tzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a
soukromych z4jmi na rozvoji uzemi (bliZe kapitola ,.komplexni zdiivodnéni piijatého feSeni véetné
vybrané varianty*). Zména nefesi zavazné problémy Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, nema
preshrani¢ni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji Zadna rizika pro Zivotni prostiedi a vefejné
zdravi (napft. pii ptirodnich katastrofach, pfi havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi
nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném zdjmu jsou chranény a rozvijeny piirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako podstatné sloZka prostiedi Zivota obyvatel a zéklad jejich
totoZnosti. Nedochazi k piekroceni Zadnych norem kvality zivotniho prostfedi nebo meznich
hodnot. Je respektovéana kvalita plidy a intenzita jejiho vyuZzivani (blize kapitola ,,vyhodnoceni
predpokladanych disledkti navrhovaného feSeni na zemédélsky ptdni fond a pozemky uréené pro
plnéni funkci lesa*). Koncepce nema dopad na oblasti nebo krajiny s uzndvanym statutem ochrany
narodni, komunitarni nebo mezinarodni irovni.

g)stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznvm divodu,
pokud nékteré pozZzadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.
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i) vvhodnoceni __splnéni___poZadavku _obsaZenvch

v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény

uzemniho planu porizované zkracenvm postupem

Uvodem je nutno upozornit, Zze podrobné zdiivodnéni navrhu zmény je uvedeno v nasledujici
kapitole.

Zastupitelstvo obce rozhodlo o obsahu zmény tizemniho planu:

1.

provéfit provedené zmény v Uzemi a s tim spojené nasledné vymezeni plochy
rozdilného vyuziti, napt. — realizace rozhledny s lesoparkem v kat. izemi Valtinov, v
kat. izemi Kunzak zanik zahradnictvi v lokalité u sbérného dvora;

— realizace rozhledny s lesoparkem — vymezena novad plocha — rekreace —
rekreace jina nepobytova

- byvalé zahradnictvi — pfevedeno do ploch smiSenych obytnych

. provéfit navaznosti na sousedni spravni uzemi véetn¢ uzemniho systému ekologické

stability v kat. izemi Kunzak:

— navaznosti na sousedni spravni tizemi je soucasti feSeni zmeény ¢. 6 UP Kunzak

. provetit plochu DS — dopravi infrastruktury parc. ¢. 3038/1 a st. 910 za ucelem

moznosti umisténi stavby pro obchodni, servisni a vyrobni objekt s bytem;
- plocha vymezena jako ptestavba pro rozvoj ploch smiSenych vyrobnich

provétit plochu SV — smiSena vyrobni (byvaly areél pily) za ucelem vymezeni plochy
pfestavby s ndslednym vyuzitim pro bydleni. V navaznosti na vysledek bude navrZzeno
dopravni napojeni lokality;

- plocha vymezena jako ptestavba pro rozvoj ploch smiSenych obytnych,
stanovena podminka tizemni studie

provéfit za Gicelem vymezeni zastavitelné plochy pro hromadnou rekreaci parc. €. 2863/2;
- pozemek vymezen pro rozvoj rekreace
provéfit mozZnost vymezeni zastavitelné plochy pro hromadnou rekreaci na parc. ¢. 2864/2;

- pozemek vymezen pro rozvoj ploch rekreace, upraveno lokalni biocentrum
LBC 15

provétit ve vazbé na stabilizované plochy smiSené obytné "SV" provétit pozemky
parc. ¢. 3548, 308, 3500/2 za Ucelem vymezeni zastavitelné plochy pro sluzby a
obchod;

- plocha vymezena pro rozvoj ploch smiSenych vyrobnich

v kat. izemi Valtinov — provéfit pozemky souvisejici se stavbou ¢p. 96 véetné parc. €.
1424 za Gi¢elem vymezeni stabilizované plochy pro bydleni.

- lokalita pfevedena do stabilizovanych ploch smiSenych obytnych
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j) komplexni zdivodnéni prijatého reSeni vcetné
vybran¢ varianty

Navrzené feseni vychazi z platného uzemniho planu.
Obsah zmény uzemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:

1. provérit provedené zmény v Uzemi a s tim spojené nasledné vymezeni plochy
rozdilného vyuziti, napt. — realizace rozhledny s lesoparkem v kat. izemi Valtinov, v
kat. izemi Kunzak zanik zahradnictvi v lokalité u sbérného dvora;

- Jednim zukoli zmény je provefit, zda je platnd Uzemné planovaci
dokumentace v souladu s redlnym uzivanim Uzemi. Byla vymezena nova
plocha rekreace zameéfujici se na nepobytovou rekreaci v k. 0. Valtinov
v oblasti rozhledny U Jakuba s pfiléhajicim pfirodné ladénym lesoparkem.
Ugelem plochy je zejména umoznéni stavajiciho rekreadniho vyuziti s diirazem
na zachovéani jejiho pfirodné rekreacniho charakteru jako soucdsti Uzemi.
Tomu odpovidaji stanovené podminky vyuziti blize specifikované nize
v podkapitole j) 6.

— Druhé uprava probehla v Kunzaku na misté byvalého zahradnictvi situovaného
v jihozapadni casti vedle sbérného dvora. Dotéeny areal neni desitky let
vyuzivan ke svému ptivodnimu ucelu, kterym bylo zahradnictvi a jako dnes jiz
integralni soucast funkce bydleni tak bylo zahrnuto do ploch smiSenych
obytnych.

2. provéfit navaznosti na sousedni spravni uzemi vcetné tzemniho systému ekologické
stability v kat. izemi Kunzak;

- navaznosti na sousedni spravni izemi je soucasti feSeni zmény ¢. 6 UP Kunzak

3. provétit plochu DS — dopravi infrastruktury parc. ¢. 3038/1 a st. 910 za ucelem
moznosti umisténi stavby pro obchodni, servisni a vyrobni objekt s bytem;

- Pozemky se nachazi na zdpadnim okraji KunZaku vedle Cerpaci stanice
pohonnych hmot pii vyjezdu smérem na Jindfichliv Hradec. V platné Gzemné
planovaci dokumentaci jsou pozemky soucasti ploch dopravni infrastruktury.
Na p. ¢. st. 910 byl do neddvna umistén objekt evidovany v katastru
nemovitosti jako jina stavba, ktery byl s ohledem na jeho nevyhovujici stav
zdemolovan. Navrhované vyuziti v podobé ploch smiSenych vyrobnich
vychéazi mimo jinych z jeho dobrého dopravni napojeni. Plocha byla vymezena
jako prestavbova.

4. provéfit plochu SV — smiSené vyrobni (byvaly aredl pily) za ucelem vymezeni plochy
pfestavby s naslednym vyuzitim pro bydleni. V ndvaznosti na vysledek bude navrZzeno
dopravni napojeni lokality;

— Areal byvalé pily lezi vjizni Casti obce Kunzak v ndvaznosti na stavajici
plochy bydleni. Samotny aredl pily by vyvojem sidla Kunzak postupné
obklopovan funkci bydleni. Nevhodna lokalizace ploch vyroby a skladovani
v urbanistickém uspotfadani sidla je umocnéno jeho zcela nevyhovujicim
dopravnim napojenim. Navrhovana plocha pfestavby nabizi moZznost rozvoje
bydleni v jiznim klidovém sméru se zabezpeCenim nerusené¢ho Zzivotniho
prostiedi 1 pro okolni stdvajici rodinné bydleni bez negativnich vlivli z vyroby.
Zména uzemniho plénu navrhuje ptrestavbu zploch vyrobnich do ploch
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smiSenych obytnych. V plose je stanovena podminka vyuziti v podob¢ tizemni
studie, ktera ma dva zakladni ukoly. Prvnim je stanoveni kapacitniho napojeni
lokality jako celku spolu se zokruhovanim dopravniho skeletu. V tvahu
prichazi napojeni z n€kolika sméra, jejichz kapacitu s ohledem na intenzitu
vyuziti lokality a faktickou proveditelnost stanovi pravé podrobnéjsi uzemné
plénovaci podklad. Druhym je stanoveni vySkové hladiny jednotlivych budov
zejména bytovych domt a to s ohledem na morfologii terénu tak, aby nebyl
narusen raz mista zejména v pohledech smérem do volné krajiny. S vyuzitim
terénniho zlomu by bylo mozné provétit umisténi vysSich budov, nez je
v lokalité bézné, avsak teprve konkretizace jejich umisténi a architektonického
feSeni vcetné feSeni stieSni krajiny prokéze dopady na charakter uzemi jako
celku.

5. provéfit za Gcelem vymezeni zastavitelné plochy pro hromadnou rekreaci parc. €. 2863/2;

- Tento zamér sméfuje a bezprostfedné navazuje na dlouhodob& rekreacné
uzivanou lokalitu jizn¢ od sidla Kunzaku. V katastru nemovitosti je pozemek
evidovan jako ostatni plocha. Jednd se o vhodny rozvoj aredlu hromadné
rekreace navazujici na budovy tvofici jeho zakladni zdzemi.

6. provétit moznost vymezeni zastavitelné plochy pro hromadnou rekreaci na parc. €. 2864/2.

- Tento zamér navazuje na piedchozi bod. Jedna se o rozvoj rekreaéné uzivané
lokality jizné¢ od Kunzaku. Dotfeny pozemek je v platné tizemné plénovaci
dokumentaci vymezen jako soucast lokalniho biocentra LBC 15. Na zakladé
posouzeni jeho faktického stavu a funkce vradmci vymezeného prvku
uzemniho systému ekologické stability je zménou izemniho planu navrhovéano
upraveni lokéalniho biocentra tak, ze pozemek p. €. 2864/2 je zlokalniho
biocentra vypustén a naopak lokalni biocentrum je rozsifeno na vhodnéjsi ¢ast
pozemku p. ¢. 2837 k. 1. KunZzak.

7. provéfit ve vazb€ na stabilizované plochy smiSené obytné "SV" provéfit pozemky
parc. ¢. 3548, 308, 3500/2 za Ucelem vymezeni zastavitelné plochy pro sluzby a
obchod;

- Zam¢ér leZi vychodné od sidla Kunzak v ndvaznosti na nové otevieny areal Ski
Servisu, ktery vyuzit dlouhodobé¢ chatrajici budovu opusténé stodoly na okraji
sidla. Pozemky jsou dobfe napojitelné¢ na dopravni (ze stavajiciho sjezdu na
silnici II. tfidy) a technickou infrastrukturu. Navrhovand moZznost rozsifeni
umozni dalsi rozvoj a zkvalitnéni nabizenych sluzeb osvédceného provozu.

8. v kat. uzemi Valtinov — provétit pozemky souvisejici se stavbou ¢p. 96 veetné parc. €.
1424 za ucelem vymezeni stabilizované plochy pro bydleni.

- Lokalita lezi v jihovychodni ¢asti sidla Valtinov jizné¢ od silnice II/151.

Pozemky p. €. 1424 a 7/2 tvoii funkéni celek srodinnym domem ¢&p. 96.

Pozemky miji lokalni biokoridor. Na zéklad¢ téchto skutecnosti byl pozemek

vyjmut z ploch vefejné zelené, parky a prefazen k funkci smiSené¢ obytné
stabilizované stejné jako obdobné pozemky v sidle.

Graficka ¢ast zmény tizemniho planu je vydavana v méfitku platného uzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména tizemniho planu tyka.

j) 1. odiivodnéni vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné izemi nebylo aktualizovéno.
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j) 2. odlivodnéni zikladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot neni zménou dotcena.

j) 3. odiivodnéni urbanistické koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Do této kapitoly byl doplnén obdobné jako u piedchazejicich zmén tzemniho planu obsah
zmeény €. 7. Ten je pak podrobnéji zdivodnén v uvodu této kapitoly.

Do hlavnich zasad uspotadani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti byla vloZzena nova plocha
rekreace — rekreace jind — nepobytova — zameér vyvolavajici potfebu vytvoreni nové plochy je
zdtvodnén vyse v tivodu kapitoly bod 1. Konkrétni podminky vyuziti plochy jsou odtivodnény
v podkapitole j) 6.

Na zavér tabulky zastavitelnych ploch byly doplnény ¢Etyti nové navrhové zastavitelné plochy
véetné podminek vyuZiti jednotlivych ploch, ve kterych se promitd zejména obsluha uzemi a
vyskova regulace zastavby tak, aby odpovidala charakteru okoli zaméra. Jedna plocha je urcena
pro rozvoj ploch smiSenych vyrobnich, dvé plochy pro rozvoj hromadné rekreace a jedna pro
rozvoj rekreace — rekreace jiné — nepobytové — blize viz odiivodnéni v tivodu této kapitoly.

Na konec tabulky ploch pfestavby byly doplnény dvé nové plochy — prvni pro vyuziti izemi
formou plochy smiSené vyrobni, druhy pro rozsifeni ploch smiSenych obytnych. Stanovené
podminky vyuziti konkretizuji zejména obsluhu tGzemi a vySkovou regulaci zéstavby. Pro
plochu piestavby P6 byla stanovena podminka vypracovani uzemni studie. VSe bliZe viz uvod
této kapitoly.

j) 4. odiivodnéni koncepce verejné infrastruktury, vcéetné podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni ploch a koridori pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

Koncepce vetrejné infrastruktury se neméni. Koncepce obrany a bezpecnosti statu je na
spravnim Uzemi obce zajiSténa respektovanim vymezenych zdjmovych tzemi Ministerstva
obrany.

j) 5. oduvodnéni koncepce usporiadani krajiny vcetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
koncepce tzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a
podobné

Koncepce uspofadani krajiny se neméni.

Zména ¢. 7 vymezuje jednu novou plochu pro rozvoj nepobytové rekreace, kterd se promita
hned do né€kolika ¢asti této kapitoly. Divod jejiho vymezeni je popsan v ivodu této kapitoly
bod 1., stanovené podminky vyuziti jsou odiivodnény v podkapitole j) 6.

j) 6. odiivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
s urenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuZiti, (vfetné stanoveni, ve kterych plochich je
vylou€eno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zikona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zikladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti)
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Na uvod této podkapitoly je nutno ptipomenout obecné pozadavky na vymezovani pozemku a
umist'ovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: ,,V souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter vzemi je obecnym pozadavkem
takové vymezovani pozemkii, stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na
nich, které nezhorsuje kvalitu prostiedi a hodnotu uzemi." Tuto problematiku, zejména pak
zhodnoceni nezhorseni kvality prostiedi, pohody bydleni a hodnot izemi, nelze postihnout v
koncepcénim dokumentu jakym je uzemni plan, kdy nejsou znami konkrétni zdméry na vyuziti
uzemi. Piipustnost konkrétniho stavebniho zaméru dle jednotlivych podminek vyuziti probiha
v navazujicim fizeni a nelze jej a priori stanovit v izemnim planu. Stavebni zamér hodnoti
spravni ufad s prihlédnutim ke vSem dostupnym dikazim (vCetné argumentace zadatele).
Ptipustnost stavebniho zdméru se vyvozuje z pravnich piedpist i z individualniho posouzeni
riznych hodnotovych hledisek podle ukoli vefejné spravy v piisluSnych oblastech (napf.
ochrana pfirody a krajiny, ochrana vetejného zdravi, ochrana zeméd¢lského ptadniho fondu,
obrana statu, rozvoj vefejné dopravni a technické infrastruktury apod.).

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
prihlédnutim ke konkrétnim podminkdm v uzemi. Hranici, kdy jesté zamér akceptovat jako
ptijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit ptislusné dotcené organy a povolujici organ (vétSinou
stavebni ufad). Jednim z voditek pii tomto rozhodovani jsou podminky pro vyuziti ploch,
které v mnoha ptipadech obsahuji ptikladné moznosti vyuziti. Pokud se objevi zdmér, ktery
neni vyjmenovan v téchto pfipadech ani neni mozno ho pfifadit k zddnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuziti mé nejblize, a zda je v souladu ¢i rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy.

Vymezovani a zobrazovani ploch v grafické ¢asti probihalo v souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho pravnich pfedpisi. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisi
stanovuje obecné pozadavky na vymezovani ploch. Odstavec 1 ,,K naplnovani cilii a ukolt
uzemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zikona) a s ohledem na rozdilné naroky na
prostfedi se uzemi Cleni Uzemnim planem na plochy, které se s piihlédnutim k ucelu a
podrobnosti popisu a zobrazovani v zemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez
2 000 m?.“ Odstavec 3 ,,Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti se vymezuji s ohledem na
specifické podminky a charakter Gzemi zejména z divodi omezeni stfetl vzajemné
neslucitelnych ¢innosti a pozadavki na usporadani a vyuzivani izemi.*

Na zaklad¢ pozadavku na provéfeni provedenych zmén v izemi byla vymezena jedna nova
plocha — Plochy rekreace — rekreace jina — nepobytova. Podminky vyuziti plochy reflektuji
realné vyuZiti izemi v podob¢ rozhledny.

Vlivem vloZeni nové plochy mezi plochy stavajici doslo k posunu jejich ¢islovani od ¢isla 20.
Plochy rekreace — rekreace jina — nepobytova — RX.n

Plochy rekreace — rekreace jind — nepobytova jsou vymezeny pro specifické plochy, které jsou
vyuzivany pro nepobytovou formu rekreace. Je kladen diraz na nenaruseni hodnot tzemi.
Soucasné¢ je respektovan pozadavek na ptipustnost nepobytové formy rekreace a relaxace pro
navstévniky uzemi. Tato forma rekreace musi byt Setrné zasazena do ptrirodné nastavené¢ho
uzemi pii zohlednéni jejich hodnot. Cilem vymezeni je stabilizace stavajiciho vyuziti
zamétfené na zkvalitnéni poskytovanych sluzeb, které je promitnuto zejména do piipustného
vyuziti. Obdobné je uptfesnéno nepiipustné vyuziti, které¢ jasné dokresluje moznosti vyuziti
uzemi.

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 5 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy rekreace se obvykle samostatné vymezuji za uicelem zajisténi
podminek pro rekreaci v kvalitnim prostiedi. “. Z této definice vyplyva hlavni vyuZziti plochy
(pirevazujici ucel vyuziti): rekreace nepobytova.
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Pripustné vyuziti:

rozhledna — na p. €. 766/16 v k. u. Valtinov — stavajici vyhlidkova stavba s vyhlidkovym
prostorem vyvySenym nad okolnim terénem, pfistupna vetejnosti

zelen — napr. vefejna, izola¢ni, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvki by méla byt zelen a zakomponovani napt. hernich
prvkia do okolni krajiny pomoci zelen¢ s uptednostnénim v lokalité typickych druhi rostlin.
verejné pristupna hristé

Do téchto ploch patii vefejné pfistupna hiist€¢ (napt. détskd hfisté, workoutova hfiste,
samostatné herni a sportovni prvky), ktera neznemozni vefejné uzivani uUzemi a jez
nevyvolavaji potfebu zfizeni dal§iho provozniho zdzemi.

opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny — Jednd se zejména o vytvafeni ploch
cennych z hlediska krajiny jako celku a ploch uzemniho systému ekologické stability, které
podporuji ekologickou stabilitu, plni stabilizujici funkci v krajing.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Obecni vyznam

Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje uzemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliyjici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiZ nefeSeni na Urovni uzemné planovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zdkona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni uzemi vice obci. Zasady tzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. ZaleZitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivli pfesahujicich hranice obce nevylouci. Zasady uzemniho
rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pfi jejichZ naplnéni se vzdy jedna o
zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odivodnéni 1.
aktualizace zasad izemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v uzemi nadmistniho vyznamu, které nenapliiuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt soucasti feSeni uzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na
urovni obci. Klasickym piikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy Casto zamér
zasahuje na Uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepiipustnym vyuzitim jsou v tomto bod¢
pfipustény zejména zaméry typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametra silnic
zejména II. a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné ptipojek, atd. Déale sem patii zejména
stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, obanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a
potfebné pro fungovani tzemi (napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod, trafostanice,
energetickd a komunikaéni vedeni, elektronick4d komunikacni zatizeni).

Zameéry, které napliuji parametry nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje,
mohou byt soucésti feSeni uzemniho planu az poté, co budou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje.

stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodaiska opatfeni zpomalujici odtok vody z krajiny
(protierozni meze, prilehy, zasakovaci pasy, zachytné piikopy, terasy, ...).

les véetné staveb pro plnéni funkci lesa — (§ 2 pism. a) zakona ¢. 289/1995 Sb.)
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V téchto plochach se Casto vyskytuji i lesni porosty, které zasahuji zemédé€lsky ptdni fond,
vyzadujici hospodaieni v lese. Les v tomto piipad¢ predstavuje ekotonalni spolecCenstva, ktera
jsou dulezita pro biodiverzitu krajiny. Soucasti lesa jsou také stavby pro plnéni funkci lesa dle
§ 5 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb.

vodni plocha — Pozemek, na némz je koryto vodniho toku, vodni nddrz, moc¢al, mokiad nebo
bazina.

vodni tok — (§ 43 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) Vodni toky jsou povrchové vody tekouci vlastnim
spadem v koryté trvale nebo po prevazujici ¢ast roku, a to véetné vod v nich uméle vzdutych.
Jejich soucasti jsou 1 vody ve slepych ramenech a v usecich ptfechodné tekoucich piirozenymi
dutinami pod zemskym povrchem nebo zakrytymi tseky.

uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

drobna architektura (mensi sakralni stavby [nap¥. k¥iZe, boZzi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napf. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téz pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule, desky vychazi z neptipustného vyuziti, resp. z vylouceni ¢innosti
umoznénych dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Nepfipustné vyuziti ,,stavby, zafizeni a jina
opatieni vcetn¢ staveb, které s nimi bezprosttedné souviseji véetné oploceni, pro zemédelstvi,
lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerostii, pro ochranu ptirody a krajiny — mimo
ptipustnych a podminéné piipustnych®. Uzemni plan tak jasné deklaruje, které &innosti
v uzemi vyslovné nepfipousti a naopak izemni plan deklaruje, Ze v téchto plochach ptipousti
na zakladé § 18 odst. 5 takova technicka opatieni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti
nezastavéné¢ho izemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu. Divodem je v souladu s cili a
ukoly Uzemniho planovani jasna ochrana nezastavéného Uzemi v souladu s charakterem
vyuzivani plochy.

pristfeSky pro obcderstveni a ukryt pred povétrnostnimi vlivy - vploSe lze umistit
maximalng Styfi piistiesky — jeden pristieSek o maximalni velikosti 150 m? — piistieskem je
v tomto piipadé myslena zastfeSena stavba bez vSech obvodovych konstrukei

hygienicka zarizeni (WC, koupelny, umyvarny) — v ploSe lze umistit maximalné jednu
budovu o maximalni velikosti 150 m?

Hygienické zatfizeni - Pro ucely § 3 pism. f. vyhlasky €. 146/2024 Sb. o pozadavcich na
vystavbu se rozumi hygienickym zafizenim vnitini prostory a kabiny umyvéren, sprch,
zachodu a piebalovacich kabin.

stavby pro zajiSténi pultového vydeje obcerstveni - v ploSe Ize umistit maximalné jednu
budovu o maximalni velikosti 150 m?

V § 13 pism. a) nového stavebniho zakona se budovou rozumi nadzemni stavba, véetné jeji
podzemni ¢asti, prostorové soustiedéna a navenek prevazné uzaviena obvodovymi sténami a
stieSni konstrukei.

Nepripustné vyuziti:

zména druhu pozemku na zahrada

Na zéklad¢ zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢i zaplocovani zeméd¢€lskych pozemki, a proto byla tato zména druhu pozemku
stanovena jako neptipustna. Definice zahrady dle vyhlasky ¢. 26/2007 Sb. je: Pozemek, na
nemz se trvale a prevazné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro
vlastni potrebu; souvisle osazeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla tvori
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp.
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vylouceni zmén druhli pozemkll na zahrada, je zabranit umistovani zdmérti, z nichz nasledné
bude vyplyvat ptfimy ¢i nepiimy tlak na takové vyuzivani nezastavéného izemi, které bylo od
samého pocatku zahrnuto do neptipustného vyuziti.

bydleni — véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani — vcietné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni — zejm. komercniho charakteru (§ 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) a (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani — vcetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie — (§ 3
pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stini a garize (§ 9 odst. 3 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.)

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi

Jak jiz bylo v textu od@vodnéni nékolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a
jiné zamezovani pfistupnosti Gzemi je ve volné krajiné nezddouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutnéjsi piipady.

stavby, zafizeni a jina opatfeni vietné staveb, které s nimi bezprostifedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, mimo uvedenych jako pripustné — (§ 18 odst. 5 zakona ¢.
183/2006 Sb.)

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroja

Neptipustné je umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi a tézbu nerostti, pro ochranu pfirody a krajiny mimo téch, které jsou umoznény v
pfipustném nebo podminéné piipustném vyuziti. Toto ustanoveni reaguje na novelu
stavebniho zdkona Uc¢innou od 1. 1. 2013, ktera do § 18 odst. 5 dopliiuje posledni vétu, ktera
umoziiuje Uzemné pldnovaci dokumentaci vyslovné vylouc€it v nezastavéném Uzemi
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v tomto odstavci.

Déle zpracovatel reaguje na zédkon ¢. 19/2023 Sb., ktery mimo jinych novelizoval ustanoveni
§ 2 odst. 1 pism. m) bodu 2 stavebniho zdkona a rozsifil definici technické infrastruktury
pattici do vefejné infrastruktury o vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojti. Obdobné jako
vySe je mozno tyto stavebni zaméry v nezastavéném tzemi vyslovné vyloucit.

Zpracovatel této moznosti vyuZzil a vzhledem k hodnotdm tzemi a samotnému feSeni
uzemniho planu vylouc¢il uvedené zadméry. Samotné feSeni Uzemniho planu umoziuje
umisténi téchto staveb v jinych plochéch dle zpisobu vyuziti, které odpovidaji uspotadani a
kontinualnimu vyuziti zemi v souladu s cili a ikoly tzemniho planovani. Uzemni plan jasné
deklaruje, Ze v téchto plochach neptfipousti mimo jinych hygienickéd zafizeni, ekologicka a
informacni centra, atp. Naopak drobnd architektura a tradicni stavby v krajiné, déle
informacni panely, tabule, desky, atp. jsou ptipustné. Divodem je — v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovéani - jasnd ochrana nezastavéného Uzemi, ochrana hodnot a ochrana
krajinného rdzu, jez je zajiStovana ve vefejném zajmu.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaFizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v navaznosti na koncepci uspotradani krajiny jsou do
nepfipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednozna¢né ochranit volnou krajinu
nejen pied nezadoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
riznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouzit pro rekreaci a
bydleni (viz nepfipustna vyuziti vyse), ale také zabranit riznému druhu znepfistupiiovani
volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zplsobem. Na zéklad¢ konzultace s dotCenymi organy
je konkrétné zminovano umistovani mobilnich zafizeni a staveb, které je mozno postihnout
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v nepfipustném vyuzivani pozemku, ktery je napt. veden jako trvaly travni porost, ale jiz
nekolik mésicii na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

obory, farmové chovy, zaijmové chovy a podobné ¢innosti

Farmové chovy a z4jmové chovy nejsou pravnimi pfedpisy pfimo definovéany, ale mnoho
pravnich piedpisi tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z téchto pravnich
ptredpist, zejména pak ze zakona ¢. 166/1999 Sb., veterinarni zékon, zékona ¢. 449/2001 Sb.,
o myslivosti, zdkona €. 289/1995 Sb., lesni zdkon. § 2 pism. j) zdkona o myslivosti definuje
oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéfe s obvodem trvale a
dokonale ohrazenym nebo jinak uzptusobenym tak, ze chovana zvét z obory nemiize volné
vybihat.

Cilem je zduraznit nepfipustnost téchto Cinnosti a ochranit tak volnou krajinu pied velkymi
tlaky na tyto ¢innosti. Neni cilem tyto ¢innosti a priory zcela vyloucit, ale jejich umisténi
posoudit v samotné zméné s ohledem na souvislosti v uzemi a vymezeni specialni plochy,
ktera oborni, zajmovy nebo farmovy chov pfipusti. Stavajici obory a farmové chovy
historicky provozované jsou ve svém plivodnim rozsahu pfipustné. Nelze je zvétSovat bez
projednani zaméru na zvétSeni stavajici obory v izemné planovaci dokumentaci.

j) 7. odiivodnéni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci,
pro které 1ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Zménou uzemniho planu se nevymezuje Zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut vyvlastnéni.

j) 8. odiivodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo
zFizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastralniho tuzemi a pripadné dalSich
udaji podle § 8 katastralniho zakona

Zménou uzemniho planu se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut predkupniho prava.

j) 9 oduvodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Kompenzaéni opatieni nebylo nutné ve zméné uzemniho planu stanovovat.

j) 10 odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
priméiené lhity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Zménou uzemniho planu byla stanovena jedna nova plocha, pro kterou je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno zpracovanim tzemni studie. Jedna se o plochu piestavby byvalé
pily na funkci bydleni. Pfeména lokality na bydleni mimo svého nesporného kladného efektu
na kvalitu bydleni zejména v navazujicich plochéach, pfinasi také své problémy. Dva zakladni
je nutno vyfesSit jiz v ramci provéfeni vyuziti Gzemi Uzemni studii. Prvnim je zajisténi
kapacitniho napojeni lokality jako celku. Zdmérem je vystavba nékolika rodinnych domd,
bytovych domt a obanské vybavenosti. Tato vyuziti budou klast nemalé naroky na dopravni
obsluhu uzemi a tim napojeni na stavajici dopravni skelet sidla. Proto izemni studie musi
prokdzat moznost napojeni nejen ze severnitho sméru po stavajicich obsluznych
komunikacich, ale také se zabyvat moznosti dal§iho napojeni, napt. do Nerudovi ulice.
Samoziejmosti by mélo byt zokruhovani v ramci plochy pfestavby a vytipovani dalSich
propojeni a navaznosti pro pési a cyklisty. S ohledem na ptedpokladany charakter v¢lenované
zastavby je druhym zdsadnim problémem, ktery musi vytesit jiz izemni studie, posouzeni
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dopadi na genius loci, tj. charakteru ¢i ducha mista. Cela lokalita se nachazi na pomezi mezi
vystavbou rodinnych domt, ob¢anskou vybavenosti (Skolka a sportovni aredl) a navazujicim
ptirodn¢ ladénym prostiedim okolo vodniho toku Struha. Proto musi byt zvolen nejen vhodny
charakter zastavby, ale také takova vyskova hladina zejména budov bytovych domu, ktera
vyznamné nenaru$i pohodu bydleni a rdz mista zejména v pohledech smérem ze sidla do
volné krajiny s potenciondlnim vznikem negativni dominanty. Jak je jiz v ivodu této kapitoly
bodu 5. uvedeno, s vyuzitim terénniho zlomu by bylo mozné provétit umisténi vyssich budov,
nez je v lokalit¢ bézné, avsak teprve konkretizace jejich umisténi a architektonického feseni
véetné feSeni stfeSni krajiny prokaze dopady na charakter uzemi jako celku.

Podminka uzemni studie v ploSe znamend, Zze jakykoli stavebni zamér v téchto plochéch,
muze byt realizovan az poté, co bude zpracovana uzemni studie, kterd proveéfi podrobnéjsi
podminky pro vyuziti plochy, a o niz budou data vloZzena do evidence uzemné¢ planovaci
¢innosti. Pofizeni uzemni studie musi byt zajisténo v rozsahu § 30 stavebniho zdkona. Ve
vyrokové ¢asti uzemniho planu KunZzak véetné zmény €. 7 jsou stanoveny podminky pro
potizeni této studie, které musi byt pii jejim zpracovani dodrzeny. Podminka potizeni izemni
studie byva stanovena pro velké, popf. na rozvoj uzemi slozité rozvojové plochy. Vzhledem
k velikosti a slozitosti ploch je nutno zpracovat podrobnéjsi poklad, ktery stanovi zékladni
podminky vyuZiti izemi v€etné dopravniho skeletu a vefejnych prostranstvi.

Dale byla stanovena piimétena lhlita pro pofizeni uzemni studie. Lhita pro potizeni izemnich
studii a vloZeni dat o izemni studii do evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti byla stanovena
pfiméfené, vzhledem k platnosti izemniho pldnu, mistnim podminkdm a znalosti pomért
v uzemi, a je stanovena do Sesti let od nabyti G¢innosti této zmény uzemniho planu. Rozsah
ploch podminénych zpracovanim Uzemni studie je zobrazen ve vykrese zdkladniho ¢lenéni
uzemi.

j) 11. odiivodnéni stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)

Tato kapitola se zménou tzemniho planu neméni.

j) 12. odivodnéni kapitoly udaje o poctu listi tizemniho plinu a poctu vykresu

k nému pripojené grafické casti

Tato kapitola se zménou tzemniho planu neméni.

k) vvhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a
vvyhodnoceni potFeby vymezeni zastavitelnych

ploch

Lze konstatovat, Ze zastavéné izemi je ti€elné€ vyuzivano. Nové€ je vymezena jedna plocha pro
rozvoj ploch smiSenych vyrobnich v zdpadni ¢asti KunZzaku a dvé plochy pro rozvoj rekreace
v navaznosti na rekreacni aredl jizn¢ od Kunzaku. Plochy navazuji na zastavéné tzemi a
vSechny jsou umistény na pozemky evidované v katastru nemovitosti jako ostatni plocha.
Zastavitelné plochy odpovidaji svou velikosti pfedpokladanému vyvoji sidla a potfebam obce.
Zastavitelné plochy lze dobfe napojit na dopravni a technickou infrastrukturu. Zména
uzemniho planu také navrhuje dvé plochy pfestavby, které pomahaji 1épe a efektivnéji
vyuzivat zastavéné Gizemi. Prvni plocha piestavby se zamétuje na vyuziti byvalého arealu pily
s novym zaméfenim na bydleni a druhy zdmér umoznuje vyuzit prostor u Cerpaci stanice
pohonnych hmot v podobé ploch smisenych vyrobnich. Podminky pro vyuziti ploch jsou
navrzeny tak, aby zastavéné uzemi mohlo byt hospodarné¢ a smysluplné¢ vyuzivano a se
zachovanim hodnot izemi.
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1) vvCet zalezZitosti
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (8§ 43
stavebniho
potreby jejich vvmezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny

nadmistniho vvznamu,

které

odst.

1

zakona),

s odavodnénim

v zasadach uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

m) vyCet prvku regula¢niho plinu s odivodnénim
jejich vymezeni

Zména Gizemniho planu nevymezuje prvky regulacniho planu.

n)text s vvznaenim zmén

Viz samostatna ptiloha.

o) vvhodnoceni

Tabulka vyhodnoceni ptedpokladanych diisledk navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni

predpokladanvch

dusledku

navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a

pozemKky urc¢ené pro plnéni funkci lesa

fond (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha).

odhad vymeéry .
. informace o .
zaboru, na . . informace
oznaceni souhrn i . které bude | informace | infomace existenci staveb odle
navrzené |vyméry tfida ochrany/vyméra i g . | kochrané P .
plochy / iy . provedena |o existenci|o existenci M ustanoveni
. vyuziti | zaboru . . . .| pozemku pred
koridoru rekultivace na| zavlah |odvodnéni ‘s .| §3 odst. 2
(ha) « 1x erozni Cinnosti .
zemédélskou vod pism g
l. Il. M. V. V. plidu y
SO.1 bydleni | 0,1199 0,1199 0,0000 NE NE NE NE
SO - celkem| bydleni |0,1199]0,0000]0,0000{ 0,0000 | 0,0000{ 0,1199
Rhs | [eKreace |6 0207 0,0202 | 0,000 NE NE NE NE
hromadna
Rh - celkem | "eK™3C€ | 0202 0,0000{0,0000] 0,0000 | 0,0000| 0,0202
hromadna
CELKEM 0,14010,0000|0,0000( 0,0000 ( 0,0000( 0,1401 0,0000

Zduvodnéni navrzeného reSeni véetns vyhodnoceni dodrZeni zasad plosné ochrany

zemédélského

puiudniho

fondu

stanovenych v _§ 4

zakona,

(dale

jen

~zasady ochrany

zemédélského pidniho fondu“);

je-li navrh predklddan variantné, zdivodnéni obsahuje

srovnani variant, a prokiazani vyrazné prevaZujiciho veFejného zajmu u zaboru zemédélské

pidy I. a II. t¥idy ochrany nad vefejnym zdjmem ochrany zemédélského pidniho fondu podle

§ 4 odst. 3 zakona, nejedna-li se o pfipad podle § 4 odst. 4 zakona

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského pudniho fondu (dale také ,,ZPF*)

vychézel projektant a potizovatel této izemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zakona €. 334/1992 Sb. o ochran¢ zeméd¢€lského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
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obecnych zajmi nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil pfedpokladané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a zdtvodnuje nejvyhodnéjsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro¢ je piijaté navrhované feseni nejvyhodnéjsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolind celou dokumentaci zmény tzemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdiivodnéni piijatého fesent).

Navrzené feseni vychazi ze stavu a vyvoje uzemi. Je tak deklarovéan urcity kontinualni vyvoj
uzemi v ¢ase a predvidatelnost rozhodovani pfi povolovani staveb. Snahou zpracovatele bylo
vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hiife obhospodarovatelné pozemky. Nedochézi tak k
naruseni obdélavatelnosti zemédélskych pozemki.

bydleni

Zabor pro bydleni se odehrava uvniti v hloubi zastavéného uzemi v ploSe piestavby, ktera
navrhuje transformaci areédlu byvalé pily v Kunzaku na bydleni. Pozemek dlouhodobé slouzil
pro skladovani a manipulaci se dievem. Soucasné je pozemek vklinén mezi pozemky
evidované v katastru nemovitosti jako ostatni plocha. Jeho vyuzit pro zemédélstvi tak neni
realné. Samotny areal pily by vyvojem sidla Kunzak postupné obklopovan funkci bydleni.
Nevhodnd lokalizace ploch vyroby a skladovéni v urbanistickém uspofadani sidla je
umocnéno jeho zcela nevyhovujicim dopravnim napojenim. Navrhovand plocha piestavby
nabizi moznost rozvoje bydleni v jiznim klidovém sméru se zabezpecenim nerusené¢ho
zivotniho prostiedi i pro okolni stdvajici rodinné bydleni bez negativnich vlivii z vyroby.

rekreace

Miniaturni zbytkovy pozemek p. €. 2866/2 k. G. Kunzak se nachazi mezi dvéma pozemky
evidovanymi v katastru nemovitosti jako ostatni plocha. Obdobné jako v ptedchozim piipade
jeho vyuziti pro zemédélstvi neni realné mozné a ani na ném neprobiha. NavrZzeny rozvoj
hromadné rekreace tak probiha pfevazné mimo zemedélskou ptidu. Jedna se o vhodny rozvoj
arealu hromadné rekreace navazujici na budovy tvoftici jeho zakladni zazemi.

p)rozhodnuti 0 namitkach  vcetné jejich
odivodnéni

Namitky uplatnéné k navrhu zménv izemniho planu — Fizeni o zméné uzemniho planu
(text namitek a jejich oditvodnéni byl zkrdcen, je uvaden pouze jejich vytah, uplné zneni
namitek je soucasti spisu):

1.) Ing. Karel Plucar, Valtinov 41

Pozaduje zvétsit zastavéné uzemi SO na p.C. 7/2 a 7/4 pro vystavbu. Pozemek je vhodny pro
vystavbu a rozvoj smisené obytné plochy a navazuje na zastavéné uzemi. Rozsifeni této
parcely navazuje na jiz stavajici RD, ¢.p. 96. Bude pokracovat ve stejné linii zastavby.
Vystavbou na tomto pozemku vznikne moznost bydleni pro mladé rodiny a posileni Zivota na
vesnici.

Némitce se vyhovuje.
Pozemek parc. €. 7/2 bude vymezen stabilizovanou plochou smiSenou obytnou

Odivodnéni: Pozemek parcela ¢. 7/2 v kat. izemi Valtinov se nachazi v zastavéném tizemi,
navazuje na stabilizované plochy smiSené obytné. V daném misté se nachazi USES,
konkrétné se jedna o lokalni biokoridor K33. Vzhledem k rozsahu vymezeni prvku lze uvazit
na &asti pozemku p.¢. 7/2 (cca 500 m?) vymezeni stabilizované plochy SO. Sife uvedeného
biokoridoru je oproti stanovenym minimalnim parametrim pro lokalni USES
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naddimenzovana a neodpovidéa lokdlnimu vyznamu. I po vymezeni plochy SO je ptedpoklad
zachovani jeho prostupnosti a funkénosti.

Z hlediska ZPF je pozemek zatazen do III. tfidy ochrany. Nachdzi se v zastavéném Uzemi,
v navaznosti na plochy stejného vyuziti a jedna se o konkrétni zamér. Obhospodaiovani pudy
nebude naruseno. Odnéti zdboru v této kvalité, umisténi a rozsahu je akceptovatelné.

Pozemek parc. ¢. 7/4 byl jiz pfed projednavanim zmény €. 7 vymezen stabilizovanou plochou
SO.

2.) Ing. Karel Plucar, Valtinov 41
Do plochy SRr pozaduje zatadit nasledujici:

1. doplnit o pfipustna zafizeni, pfistiesky jako kryt proti slunicku a desti pro névstévniky
rozhledny U Jakuba o maximalni velikost 10x30m.

2. Prostory pro obcerstveni, hygienické zatizeni, WC, ¢isti¢ku a septik.
Dtivodem téchto zmén je pocet navstévniki, kteti v letnich mésicich rozhlednu U
Jakuba navstivi, travi zde vétsi mnozstvi Casu (3-4 hodiny v kuse) mamé zajem o
vytvofeni zdzemi, jednoduché obcerstveni (oddéleni napojli od jidla), pfistieskit pro
odpocinek a ochranu pred slunickem a deStém.

Némitce se vyhovuje.
Lesopark a rozhledna U Jakuba bude vymezen plochu rekreace — rekreace jind nepobytova

Odiivodnéni: Jedna se o uzemi s rozhlednou U Jakuba, ktera byla pro vefejné projednani
vymezena plochou SRr — plochy smiSené nezastavéného tzemi — rekreace nepobytova.
Rozhledna se nachazi v nadmoiské vySce 680 m n.m. V jejim bezprostiednim okoli je volné
pfistupny aredl — lesopark sriznymi hernimi prvky pro déti. Toto Uzemi je hojné
navstévovano (odhad se pohybuje okolo 50 tis a vice hostli za sezoénu), a vzhledem k cetnosti
turisth a délce jejich pobytu v misté je ucelné vytvofit prostfedi vyhovujici dané situaci.
Prostfedi odpovidajici okolnostem a potfebam je spatfovano v zabezpeceni piiméreného
zdzemi napft. (pfistteSsky pro obcCerstveni a Ukryt pfed povétrnostnimi vlivy, hygienické
zafizeni apod).

Vzhledem k namitce, ktera smétovala k doplnéni ptipustnych vyuZiti plochy (SRr) k zajisténi
zazemi pro navstévniky, byla lokalita vymezena zastavitelnou plochou se zpisobem vyuZiti
rekreace - rekreace jind — nepobytova (RX.n). S ohledem na jeji situovani, specifické
podminky a charakter uzemi obsahuje podminky prostorového uspotaddni a ochrany
krajinného razu, které reflektuji realné vyuziti zemi lesoparku. Tyto podminky jsou
navrzeny tak, aby zajistily harmonické zaclenéni lesoparku do okolni krajiny, pficemz se
zohlednuji jak pfirodni, tak kulturni aspekty daného mista. Cilem vymezeni je stabilizace
stavajictho vyuziti zaméfené na zkvalitnéni poskytovanych sluzeb, které je promitnuto
zejména do piipustného vyuziti. V ramci prostorového uspoiadani se umoziuji rekreacni
aktivity, tak 1 klidové oblasti pro navstévniky, ¢imz se podporuje jejich vztah k ptirod¢ a
zvysuje se kvalita jejich volného ¢asu. Obdobné¢ je uptfesnéno nepiipustné vyuziti, které jasné
dokresluje mozZnosti vyuziti uzemi. Celkové se jedna o komplexni pfistup, ktery ma za cil
nejen ochranu pfirody, ale 1 vzdélavani vefejnosti o dulezitosti ochrany krajiny a pfirodnich
zdroja.

3.) JKP Agro, s.r.o., Cesky Rudolec — Markvarec 1

Pozaduje v plose P6 zménit vySkovou regulaci zastavby z 2NP + ustupujici podkrovi na 3
NP + ustupujici podkrovi.

NavySeni jednoho patra nema vliv na zaclonéni ostatnich nemovitosti jihu — budouci
rodinnd vystavba, ze severu — kavarna a parkovis§t¢ a ze zdpadu — stdvajici rodinna
vystavba.

37



Zamér je postavit 2 domy pro seniory a aby plnily funkénost, kapacitu, obsluznost,
ekonomiku provozu a vystavby je dulezité¢, aby domy byly navrzeny v rezimu 3NP +
ustupujici podkrovi.
Obdobné¢ domy jiz v Kunzaku stoji, a to na vyvysenych mistech a dokonce 4NP.

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni: Jednd se o vymezenou plochu prestavby P6, tykajici se zmény funkéniho
vyuziti z plochy smisené vyrobni na plochu smiSenou obytnou. Vyskova regulace plochy P6
bude upravena na max. 3 NP + ustupujici podkrovi pouze pro piipad realizace bytovych
domii. Pro rodinné domy se vySkova hladina neméni. Vzhledem k situovani plochy a
konfigurace terénu neni predpokladano s vyznamnym zastinénim ostatnich staveb rodinnych
domti. Konkrétni umisténi bytovych domt a dalSich staveb v lokalit¢ (rodinnych domt)
provéti pozadovana uzemni studie na plochu pfestavby vcetné prokazani dopadu na charakter
feSeného uzemi jako celku.

Namitky uplatnéné k navrhu zmény ¢. 7 uzemniho planu Kunzak — opakované rizeni o
zmeéné

Namitky v opakovaném fizeni nebyly uplatnény.

q)vyporadani pripominek

Pripominky uplatnéné k navrhu zmény €. 7 uzemniho planu Kunzak — fizeni 0 zméné

K fizeni o zméné nebyly pfipominky uplatnény.

Pripominky uplatnéné k navrhu zmény €. 7 izemniho planu Kunzak — opakované rizeni
0 zméné

Ptipominky v opakovaném fizeni nebyly uplatnény.

Pouceni:

Proti zméné ¢. 7 tzemniho planu KunZak vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zadkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé¢jSich
predpist).

Ptilohy:
1. graficka ¢ast zmény izemniho planu
2. graficka ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu
3. texts vyznaCenim zmén

Petr Kral Mgr. Jan Dobes
starosta obce mistostarosta obce
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